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ZAVAZNE STANOVISKO

podle ust. § 2 odst. 1 a ust. § 6 zadkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “ZJES")

Méstsky urad Zdar nad Sazavou, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny
organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (JES) dle ust. § 15 pism. a) ZJES,
a podle § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich
predpisl, na zakladé zadosti investora:

KolinSKYdent s.r.o., Bezru¢ova 297, Kolin Ill, 280 02 Kolin 2, ICO: 02222469 v zastoupeni
— ARTIKUL architekti s.r.o., Pristavni 1221/15, HoleSovice, 170 00 Praha 7, 1CO: 07127189

ze dne 14.01.2026 pro zamér stavby ,,Prestavba usedlosti Heralec* (dale jen ,zamér”) na
pozemcich parc. &.: st. 85/2, 84/5 v kat. tzemi Cesky Heralec, dle dokumentace ,Piestavba
usedlosti Heralec® (ID dokumentace - SRO0X01J82BT), kterou v fijnu 2025 vypracovala Ing.
arch. Lada Chromelova, ARTIKUL architekti s.r.o., Pfistavni 1221/15, HoleSovice, 170 00
Praha 7, ICO: 07127189, zodpovédny projektant: Ing. arch. Jakub VIicek, CKA — 04637 a dle
doplnéni podkladu z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a odpadového
hospodaistvi dne 25.06.2026 a dne 09.07.2026 (ID dokumentace - SR00X02616W9 a
SRO00X027J5NQ), vydava v souladu s ust. § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,spravni fad®), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO
l.

Zamér ,Prestavba usedlosti Heralec“ je z hlediska vlivd na vS8echny dotlené slozky
zivotniho prostfedi pfripustny.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukonu:

A. Souhlas s odnétim pady ze zemédélského pidniho fondu - § 9 zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

B. Vyjadreni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby - § 146 odst. 3 pism. b)
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ostatni ukony nejsou nahrazovany.
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K Uukonu A. se stanovuiji tyto podminky:

Pro realizaci zaméru jsou organem JES v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (dale jen ,zakon &. 334/1992 Sb."),
ve znéni pozdéjSich predpisll, stanoveny v zajmu ochrany zemédeélského pldniho fondu tyto
podminky:

1) Bude trvale odnata ¢ast pozemku parcelni Cislo dle KN 84/5, vyméra 290 m? (Cast),
druh pozemku — trvaly travni porost, v katastralnim uzemi Cesky Heralec. Zbyvajici
¢ast pozemku bude nadale soucasti ZPF.

2) Z plochy odnimaného pozemku bude na vlastni naklad zadatele provedena skryvka
kulturni vrstvy pady do hloubky 20 cm, o objemu cca 58 m*. Ornice bude pouzita na
upravy a zkulturnéni pozemku po dokonceni stavby. Ornice nebude nikam odvazena.

3) Do doby pouziti bude kulturni vrstva plady ukladana na slozisti (deponii) na
nezastavéné &asti pozemku parcelni Sislo dle KN 84/5 v katastralnim tuzemi Cesky
Heralec. Zadatel (ten, v jehoz zajmu je souhlas vydan) je povinen zajistit viditelné
oznaceni hranic deponie, ochranu ulozenych kulturnich vrstev pudy pred
znehodnocenim, ztratami, zcizenim a oSetfovat deponii proti zapleveleni.

4) Dale je zadatel povinen vést protokol (pracovni denik) o ¢innostech souvisejicich se
skryvkou, pfemisténim, rozprostfenim, €i jinym vyuZitim, ochranou a oSetfovanim
skryvanych kulturnich vrstev plidy. V protokolu uvadi v§echny skutecnosti rozhodné
pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a ucelnosti vyuzivani téchto zemin. Na vyzadani
predklada protokol (pracovni denik) organu ochrany zemeédélského pudniho fondu k
posouzeni plnéni podminek.

5) Osoba, které svédci opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemeédélské pudy ze zemeédeélského pudniho fondu, je povinna za odfatou
zemédélskou pldu zaplatit odvod. Odvod za odnéti pidy ze zemédélského pladniho
fondu se predepisuje, a to v orientacni vySi 25.636,00 K& (slovy:
dvacetpéttisicSestsettficetSest korun Ceskych). Pfesna ¢astka odvodl bude stanovena
samostatnym rozhodnutim dle ustanoveni § 11, odst. 2 zakona &. 334/1992 Sb., a to
na zakladé pravomocného rozhodnuti vydaného podle zvlastnich pfedpist (zakon o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu).

K ukonu B. nejsou stanoveny podminky.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze mize byt na
zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisli, se namisto spravnich Uukonl stanovenych
jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi vydava dle § 2 odst. 1 ZJES toto
jednotné environmentalni stanovisko.

Pfedmétem zaméru je rekonstrukce rodinného domu a vystavba vyminku s garazovym stanim
a souvisejici terénni a zahradni Upravou. Zastavéna plocha navrhovaného stavu — 347 m?2,
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Jedna se o pamatkové chranény objekt, ktery se nachazi na pozemku v intravilanu obce. Dim
bude dispozicné prestavén, avS8ak budou zachovany hodnoty, z jejichz davodu je dum
pamatkové chranén. Reseny objekt je navrhovany rodinny dim se dvéma podlazimi, jednim
podzemnim podlazim. Na pozemku vznikne také moderni vyminek. Novostavba bude slouzit
jako sklad pro zahradu a sad a také jako mozZnost pro pfespani. Bude mit jedno nadzemni
patro a podkrovi. Pozemek je napojen na technickou infrastrukturu obce. Je zachovano
stavajici napojeni na inzenyrské sité NN, vodovod, kanalizace, plynovod, telekomunikace.
DUm bude primarné vytapén tepelnym Cerpadlem vzduch/ vzduch, vyminek bude téz vytapén
tepelnym Cerpadlem — 2 ks.

K zadosti €. fizeni: R/2026/10816 ze dne 14.01.2026 (které bylo zalozeno v ramci zadosti o
koordinované vyjadfeni nebo koordinované zévazné stanovisko podané na MéU Zdar nad
Sazavou, odbor stavebni a uzemniho planovani) byla pfedloZzena dokumentace ,Pfestavba
usedlosti Heralec* (ID dokumentace - SRO0X01J82BT), kterou vypracovala Ing. arch. Lada
Chromelova, ARTIKUL architekti s.r.o., Pfistavni 1221/15, Hole$ovice, 170 00 Praha 7, ICO:
07127189, zodpovédny projektant: Ing. arch. Jakub Viéek, CKA — 04637, k datu Fijen 2025.
Vzhledem k tomu, Ze v podani byly zjiStény nedostatky branici pokraCovani v fizeni o vydani
stanoviska dle § 2 zakona o JES, byla odborem Zzivotniho prostfedi vydana dne 12.02.2026
vyzva se stanovenim lhity pro doplnéni podklad(i. Zadost byla doplné&na o podklady z hlediska
ochrany zemeédélského pldniho fondu a odpadového hospodarstvi dne 25.06.2026 a dne
09.07.2026 (ID dokumentace - SRO0X02616W9 a SR00X027J5NQ).

Pfedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostfedi:

e zemédélsky padni fond,
e odpadové hospodarstvi,

ostatni zajmy chranéné zakony uvedenymi v § 2 odst. 1 ZJES nebudou zamérem dotceny.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vS§echny dotéené slozky zivotniho
prostfedi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany zivotniho prostfedi realizovat za pfedpokladu spinéni vyse
uvedenych podminek, a lze tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.
Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

Ad A.

Zakon o ochrané ZPF (Bc. Tereza Brabcova, tel.: 566 688 348)

Vyrok €. | tohoto jednotného environmentalniho stanoviska nahradil souhlas organu ochrany
zemeédélského pudniho fondu s trvalym odnétim Casti zemédélské pidy ze zemédélského
pudniho fondu dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb. - pozemku parcelni Cislo dle
KN 84/5, vyméra 290 m? (¢ast), druh pozemku — trvaly travni porost, v katastralnim Gzemi
Cesky Heralec. Na zbyvaijici ¢asti pozemku nebude mé&nén druh pozemku.

Pozemek pro stavbu: ,Pfestavba usedlosti“ se nachazi v zastavéném uzemi obce Heralec
vymezeném platnym Uzemnim planem. Stavba je umisténa v ploSe se zpusobem vyuziti —
plochy bydleni v rodinnych domech (BR):

Hlavni vyuZiti: uspokojovani potfeb individualniho bydleni v objektech obklopenych soukromou
zeleni v kvalitnim prostfedi.

PFipustné: pozemky a stavby rod. domu, pozemky soukromé i jiné zelené, pozemky vefejnych
prostranstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury stavby a zafizeni obCanské
vybavenosti nepfesahujici vyznam daného mista a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

Podm. pfipustné: malé prostory obchodu a sluZzeb, menSi ubytovaci a stravovaci zafizeni,
zarizeni socialni zdravotnické péce, doplrikove prostory pro zajmovou €innost, drobna vyrobni
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¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu budov, chov drobného hospodarského
zvifectva i drobna péstitelska ¢innost, za podminky, Ze tyto €innosti musi byt bez negativnich
dopadu na sousedni pozemky. Rodinna rekreace za podminky, Ze bude umistovana ve
stavajicich domech nevhodnych k trvalému bydleni, &i jejich pdvodnimu uréeni.

Nepfipustné: stavby, zafizeni, déje a Cinnosti, které svymi vlivy zatézuji prostfedi plochy a
obytnou pohodu pfimo, anebo druhotné nad pfFipustnou miru

Odnéti pudy ze zemédélského pldniho fondu se dotkne zemédélské pudy ve IV. tfidé ochrany
(BPEJ 93641) dle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Tato tfida zahrnuje v ramci jednotlivych klimatickych regiond pfevazné pudy s
podprimeérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu, a i
jiné nezemédélské ucely. Stavba svym charakterem a umisténim nenaru$i zasady plosSné
ochrany zemédélského pldniho fondu - navrzené odnéti pldy neni v rozporu s § 4 zakona o
ochrané ZPF. PFi rozhodovani o zaméru se nepouZije § 4 odst. 3, jedna-li se o zamér na
zastavéné plosSe vymezené v uzemnim planu (§ 9 odst. 5 pism. e) zakona &islo 334/1992 Sb.),
proto organ ochrany zemédélského pldniho fondu udélil tento souhlas.

Povinny k platbé odvodt musi organu ochrany zemédélského pudniho fondu dorucit
kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem (§ 11 odst.
4 pism. a) zakona €. 334/1992 Sb.) a to do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci.
Povinny k platbé odvodu je povinen pisemné oznamit organu ochrany zemédélského
pudniho fondu zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim zahajenim
(§ 11 odst. 4 pism. b) zadkona ¢. 334/1992 Sb.).

Na pozemku se v misté zaméru nenachazi odvodfiovaci ani zavlazovaci zafizeni a nejsou zde
vybudovana protierozni opatfeni.

NaplInéni vefejného zajmu - deStova voda ze stfech bude jimana do akumula¢ni nadrze a
uzivana pro zalivku — dedtova voda dopadajici na pozemek je likvidovana povrchové
rozstfikem.

Zadatel je povinen plnit podminky a povinnosti v ném stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti
nabyla pravni moci, popf. ve lhatach v nich uréenych.

Odvody byly timto souhlasem stanoveny s vyuzitim nasledujicich udaju:

1. Zafazeni pozemku nebo jeho &asti do bonitovanych pudné ekologickych jednotek
(BPEJ) bylo pfevzato z udaju vedenych v katastru nemovitosti a zakladni cena byla
urCena dle prilohy €. 4 vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Bylo zjisténo, zda bude odnétim pudy ze zemédélského plidniho fondu negativné
ovlivnén néktery z faktor( Zivotniho prostfedi, vyjmenovanych v ¢asti B pfiloh zakona
€. 334/1992 Sb. a v navaznosti na to uréena odpovidajici ekologicka vahu tohoto
ovlivnéni. V pfipadech, ze bude ovlivnéno vice faktort zivotniho prostfedi, uplatni se
nejvyssi ur€end ekologicka vaha vlivu. Zde byl ovlivnén faktor ekologické vahy vlivu a
to ve lll. z6né chranéné krajinné oblasti s vySi koeficientu 5 a dale chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod s vySi koeficientu 10.

3. Zakladni cena zemédélské pldy dotéené odnétim ze zemédeélského pldniho fondu
(bod 1.) byla nasledné vynasobena ekologickou vahou ovlivnéni pfislusného faktoru
zivotniho prostfedi. Tim je stanovena zakladni sazba odvodu za odnéti.

4. Vysledna sazba odvodl je zjisténa tak, ze zakladni sazba odvodu za odnéti pudy ze
zemédélského pudniho fondu zjisténa podle bodl 2 a 3 se vynasobi koeficientem tfidy
ochrany (pfiloha, ¢ast B zakona &. 334/1992 Sb.).
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TFida ochrany koeficient

. tfida 11
Il. tFida 8
1. tfida 5
V. tfida 4
V. tfida 4

5. Celkova vysledna ¢astka odvodl za odnéti plidy ze zemédeélského pudniho fondu je
souctem vyslednych sazeb podle vymeér jednotlivych bonitovanych pudné ekologickych
jednotek a jejich zafazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

Odvody budou stanoveny takto:

Faktory ZP, které budou
Kéd BPEJ/ Zakladni negativné ovlivnény TFida Koeficient Ve odvodi
x, - cena zemédélskych odnétim pudy ze ZPF ochrany tiidy y
Cislo Vymeéra pozemku K&/m?2 ekologicka vaha vlivu Bod 4, ochrany Bod
parcely vV m2 Bod 1, ¢ast D bod 2, ¢ast D ¢ast D 4, ¢ast D (]
84/5 290 93641/2,21 10 IV. 4 25.636
zaokrouhleno 25.636,00
Ad B.

Zakon o odpadech (Mgr. Hana Dad'ourkova, tel.: 566 688 347)

Vyrok €. | tohoto jednotného environmentalniho stanoviska nahradil vyjadieni ke zméné
dokonéené stavby podléhajici povoleni podle stavebniho zakona z hlediska nakladani s
odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo
stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému pouziti dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢.
541/2020 Sb., o odpadech v platném znéni (dale jen "zakon o odpadech").

V projektové dokumentaci — Souhrnna technicka zprava — kap. B.10. Zasady organizace
vystavby - pismeno e) pozadavky na ochranu zivotniho prostfedi pfi vystavbé byly uvedeny
nazvy odpadl, které vzniknou pfi stavebnich pracich, zafazené dle katalogu odpadd,
stanoveno jejich odhadované mnozstvi a popsan zplUsob nakladani s nimi (recyklace,
skladka). PrfisluSny spravni organ vykonavajici statni spravu v oblasti odpadového
hospodafistvi (dale jen organ OH) nema k uvedené akci namitek. PfedloZzena projektova
dokumentace byla zpracovana dostate¢né. Uskute€nénim zaméru pfi dodrzeni platnych
pravnich pfedpist na useku odpadového hospodarstvi a pfedlozené dokumentace nejsou
ohrozeny zajmy chranéné zakonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy.

Upozoriujeme na § 93a odst. 1) zakona o odpadech - Po provedeni zmény dokonéené
stavby, ktera podléhad povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
neprodlené zaslat na MéU Zd'ar nad Sazavou — odbor ZP, doklady prokazujici, ze
veskeré opétovné pouzité stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni
vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a ze
veskeré ziskané materialy jsou stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se
nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady v souladu s timto zakonem
a hierarchii odpadového hospodafrstvi.

Povinnosti puvodce odpadu je vzniklé odpady soustfedovat oddélené, dodrzovat postup pro
nakladani se stavebnimi odpady tak, aby byla zajisténa nejvys$si mozna mira jejich opétovného
pouziti a recyklace. Bude dodrzovana hierarchie zplsobu nakladani s odpady, tedy pokud
nelze vzniku odpadu predejit nebo jej opétovné pouzit, bude dana prfednost recyklaci odpadu
pfed jinym vyuzitim odpadu. Odstranéni odpadli (napf. skladkovanim) bude pouzito az v
posledni fadé.
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Odpady Ize pfedat pouze do zafizeni ur€enych pro nakladani s odpady v souladu s § 13 odst.
1 pism. e) zakona o odpadech. Seznam provozovatelll zafizeni ur€enych pro nakladani s
odpady najdete zde: https://visoh2.mzp.cz/Zarizeni/ZarizeniVyhledatGrid

Pfi nakladani s odpady obsahujicimi azbest je nutné postupovat v souladu s § 85 zakona o
odpadech a dale je nutné dodrzovat tyto hlavni zasady:

PFi odnimani stavebnich materiald s obsahem azbestu ze stavby musi byt voleny takové
technologické postupy, které predchazeji nebo minimalizuji uvolfiovani azbestovych viaken a
prachu do ovzdusi (nevrtat, nefezat, neshazovat eternit ze stavby). Pfi vdechnuti se azbestova
mikrovlakna zapichuji do plicnich sklipkl, kde plsobi jako (karcinogen) rakovinotvorna latka.
Pfi jakékoliv manipulaci s materidly obsahujicimi azbest se doporucuje snizit prasnost
vlhéenim demontovanych materiald vodou. Odpady obsahujici azbest musi byt po odnéti ze
stavby umistény do oball (uzaviratelné kontejnery, plastové pytle apod.), které jsou pred
dal$im nakladanim s nimi utésnény a oznaceny napisem upozoriujicim na obsah azbestu.
Podle Nafizeni evropského parlamentu a rady (ES) &. 1907/2006 (pfiloha XVII. Clanek 6 odst.
1) se zakazuje pouzivat predméty, které obsahuji azbestova vidkna. Z toho vyplyva, Ze
odstranénou azbestocementovou krytinu nelze znovu pouzit, je nutné ji pfedat do zafizeni k
nakladani s odpady.

Na nakladani s nekontaminovanou zeminou a jinym pfirodnim materidlem vytézenym bé&hem
stavebni €innosti, pokud je zajisténo, Ze material bude pouzit ve svém pfirozeném stavu pro
ucely stavby na misté, na kterém byl vytézen, se nevztahuje zakon o odpadech (ust. § 2 odst.
1 pism. e) zakona o odpadech).

Puvodce musi mit na pfedani stavebniho odpadu, ktery sam nezpracuje, zajiSténou pisemnou
smlouvu pro odpovidajici mnozstvi odpadu pfed jeho vznikem.

Pokud dojde ke zméné vySe uvedeného zaméru prfed realizaci stavby, poZzada Zadatel o
vydani nového jednotného environmentalniho stanoviska dle § 8 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a
nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle ust. § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize
napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Upozornéni:

Zamér se nachazi v Uzemi Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Zdarské vrchy. Orgéanem
ochrany pfirody pfisludnym k vyjadieni je dle ustanoveni § 78 odst. 1 zékona CNR &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist AOPK CR,
Regionalni pracovisté SCHKO Zdarské vrchy, Brnénska 39, 591 01 Zd'ar nad Sazavou.
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zastupce vedouci odboru

C. Fizeni: R/2026/10816



Dorudi se (interné pies ISSR) ) 5
MeU Zdar nad Sazavou — odbor stavebni a uzemniho planovani — Ing. Skodova, Zizkova 1,
591 01 Zd'ar nad Sazavou (podklad pro koordinované zavazné stanovisko)

Doruci se (do datové schranky) 3
Obec Heralec, Heralec 80, 592 01 Heralec pod Zakovou horou

Ke zvefejnéni 3
Ufedni deska mésta Zdar nad Sazavou — 15 dnu

C. Fizeni: R/2026/10816
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