Zdar Méstsky ifad Fdar nad Sazavou

nad _ ¥izkova 2271
Sazavou” 59101 2dar nad Sazavou
Odbar #vatniho prostiedl

Vas dopis zn.:

Ze dne: 11.05.2026

C. zaméru: Z/2026/90446 Dle rozdélovniku

C. fizeni: R/2026/108012

Vyfizuje: Michaela Kobylkova

Tel.: 566 688 342

E-mail: michaela.kobylkova@zdarns.cz

Datum: 06.10.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle ust. § 2 odst. 1 a ust. § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “ZJES")

Méstsky urad Zdar nad Sazavou, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné pfislusny
organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen ,JES®) dle ust. § 15 pism.
a) ZJES, a podle § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, na zakladé zadosti investora:

Sadrokartony Zdar s.r.o., Haskova 1269/16, Zd'ar nad Sazavou 6, 591 01 Zd'ar nad
Sazavou, 1CO: 29313601 (dale jen ,Zadatel") v zastoupeni spoleCnosti GREMIS Projekce
s.r.o., Jihlavska 230, 594 01 Velké Mezifici, ICO: 23960426 (dale jen ,zastupce”)

ze dne 11.05.2026 pro zamér stavby ,BD CIHLOVKA — NADRAZNI, ZDAR NAD SAZAVOU*
(dale jen ,zamér) na pozemcich parc. €. 297, 298, 299, 290, 304, 315, 301, 291, 294, 273/1
k.U. Mé&sto Zd'ar, dle dokumentace ID: SR00X02075H7 - ,BD CIHLOVKA — NADRAZNI, ZDAR
NAD SAZAVOU*, doplnéné dne 31.08.2026 na Useku ochrany zemé&dé&lského ptidniho fondu
— PD ID: SR00X02DD46M, PD vypracovala spole€nost GREMIS Projekce s.r.o., Jihlavska
230, 594 01 Velké Mexzitici, ICO: 23960426, zodpovédny projektant: Ing. Vitézslav Gregar,
CKAIT: 1400262, vydava v souladu s ust. § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad®), a podle ust. § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO.
1.
Zamér ,BD CIHLOVKA — NADRAZNI, ZDAR NAD SAZAVOU" je z hlediska vlivii na véechny
dotené slozky zivotniho prostfedi pripustny.
Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukona:

A. souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9 zak. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Ostatni ukony nejsou nahrazovany.
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K ukonu A. se stanovuji tyto podminky:

Pro realizaci zaméru jsou organem JES v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. b) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (dale jen ,zakon ¢. 334/1992 Sb.“),
ve znéni pozdéjSich predpisll, stanoveny v zajmu ochrany zemédeélského pldniho fondu tyto
podminky:

1. Bude trvale odfiat pozemek parcelni Cislo dle KN 298, vyméra 114 m? (cely), druh
pozemku — zahrada, v katastralnim uzemi Mésto Zdar.

2. Z plochy odnimaného pozemku bude na vlastni naklad zadatele provedena skryvka
kulturni vrstvy pudy do hloubky 30 cm, o objemu cca 23,34 m®. Ornice bude pouzita na
zvétSeni mocnosti orniéni vrstvy na pozemku parcelni Cislo dle KN 406 v katastralnim
uzemi Rosi¢ka - DPB 7605/12 640-1110. Ornice je lll. tfidy ochrany - bude uloZena pouze
na lll., IV. nebo V. tfidu ochrany. Ornice nesmi byt ulozena na I. nebo Il. tfidu ochrany.

3. Kulturni vrstva pldy nebude ukladana na slozisti (mezideponii) - bude pfimo odvazena na
pozemek deponie parcelni Cislo dle KN 406 v katastralnim uzemi Rosicka.

4. Dale je zadatel povinen vést protokol (pracovni denik) o &innostech souvisejicich se
skryvkou, pfemisténim, rozprostienim, ¢&i jinym vyuzitim, ochranou a oSetfovanim
skryvanych kulturnich vrstev pudy. V protokolu uvadi vSechny skutec¢nosti rozhodné pro
posouzeni spravnosti, uplnosti a u€elnosti vyuzivani téchto zemin. Na vyZadani pfedklada
protokol (pracovni denik) organu ochrany zemédélského pudniho fondu k posouzeni
plnéni podminek.

5. Osoba, které svédCi opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim
zemeédélské pudy ze zemédeélského padniho fondu, je povinna za odfiatou zemédélskou
pudu zaplatit odvod. Odvod za odnéti pludy ze zemédeélského pudniho fondu se
predepisuje, a to v orientacni vysi 18.411,00 K& (slovy: osmnacttisicétyfistajedenact korun
Ceskych). Pfesna cCastka odvodd bude stanovena samostatnym rozhodnutim dle
ustanoveni § 11, odst. 2 zadkona €. 334/1992 Sb., a to na zakladé pravomocného
rozhodnuti vydaného podle zvlastnich predpisli (zakon o tzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu).

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mize byt na
zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisli, se namisto spravnich ukonl stanovenych
jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi vydava dle § 2 odst. 1 ZJES toto
jednotné environmentalni stanovisko.

Pfredlozeny zamér feSi novostavbu bytového domu s 5 bytovymi jednotkami a garaze na misté
stavajiciho demolovaného rodinného domu. Bude se jednat o zdény dum se 4 nadzemnimi
podlazimi (3 nadzemni podlazi + 4. uskoCené s mezonetovym bytem se vstupem ve 3.NP)
zastfeSeny plochou stfechou. Garaz bude jednopodlazni z prefabrikovanych panelt s
extenzivni zelenou stfechou.

K Zzadosti &. fizeni: R/2026/108012 ze dne 11.05.2026, které bylo zalozeno na zakladé zadosti
o koordinované vyjadieni nebo koordinované zavazné stanovisko MéU Zdar nad Séazavou,
odboru stavebniho a uUzemniho planovani, byla predlozena dokumentace (ID:
SR00X02075H7), kterou vypracovala Gabriela Fialova, DiS., GREMIS Projekce s.r.o.,
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Jihlavska 230, 594 01 Velké Mezifi¢i, ICO: 23960426, zodpovédny projektant: Ing. Vitézslav
Gregar, CKAIT: 1400262, pod &. zakéazky: 607, k datu: duben 2026. Na zékladé vyzvy ze dne
15.05.2026 byla zadost dne 31.08.2026 doplnéna o podklady na useku zemédélského
pudniho fondu — PD ID: SRO0X02DD46M.

Pfedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostfedi:

e ochrana zemédélského pudniho fondu,
ostatni zajmy chranéné zakony uvedenymi v § 2 odst. 1 zdkona o JES nebudou zamérem
dotceny.

Vzhledem k tomu, Ze pfredmétny zamér je z hlediska vlivii na vS§echny dotéené slozky zZivotniho
prostfedi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na uUseku ochrany zivotniho prostfedi realizovat za predpokladu spinéni vySe
uvedenych podminek, a lze tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.
Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

Ad A.

Zakon o zemédélském puidnim fondu (Bc. Tereza Brabcova, tel.: 566 688 348)

Vyrok €. | tohoto jednotného environmentalniho stanoviska nahradil souhlas organu ochrany
zemédélského pldniho fondu s trvalym odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pldniho
fondu dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb. - pozemku parcelni Cislo dle KN 298,
vyméra 114 m2 (cely), druh pozemku — zahrada, v katastralnim Gzemi Mésto Zdar.

Pozemek pro stavbu: ,Bytovy dim Cihlovka“ se nachazi v zastavéném Gzemi mésta Zd'ar nad
Sazavou vymezeném platnym Uzemnim planem. Stavba je umisténa v ploSe se zpusobem
vyuziti — plochy smiSené obytné - smiSené obytné centralni (SC):

Hlavni vyuziti — obCanska vybavenost mistniho i nadmistniho vyznamu v kombinaci s
bydlenim.

Pfipustné vyuziti — do ploch smiSenych obytnych centralnich Ize zahrnut pouze pozemky
staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru8uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi centra mésta a nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi (soucasti ploch mohou byt objekty vefejné obCanské vybavenosti, komerc¢ni
obCanské vybavenosti — obchody, administrativa, ubytovaci kapacity, stravovani, nerusSici
sluzby, plochy pro bydleni, sport a rekreaci, parkové Upravy prostranstvi a vefejna zelen,
nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost).

Podminéné pfipustné — provozovny vyrobnich sluzeb, musi byt bez negativnich vlivi na okoli.
Podminkou pro stavbu objektd pro bydleni v blizkosti kapacitni komunikace je prokazani toho,
Ze negativni ucinky dopravy budou vylouCeny prostfednictvim navrzenych konkrétnich
opatfeni. Podminkou realizace staveb v zonach vymezenych k revitalizaci je prokazani toho,
Ze stavba nenarusi prostorové vazby v Uzemi, charakter a strukturu zastavby, ze bude
ochranéna kulturni, esteticka a historickd hodnota vyznamnych objektd, i téch, které nemaji
statut nemovité kulturni pamatky.

Nepfipustné — vyroba a sklady, autoopravny, stavby pro velkoobchod a supermarkety, ostatni
obchody vymykajici se svou velikosti a typem z méfitka centralni zastavby a veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

Odnéti pudy ze zemédeélského pudniho fondu se dotkne zemédélské pldy ve lll. tfidé ochrany
(BPEJ 85001) dle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjSich
predpisu. V jednotlivych klimatickych regionech se jedna pfevazné o pudy vyznadujici se
primérnou produkéni schopnosti, které je mozné vyuzit v izemnim planovani pro vystavbu a
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jiné nezemédélské zpusoby vyuziti. Stavba svym charakterem a umisténim nenarusi zasady
plosné ochrany zemédeélského padniho fondu - navrzené odnéti pldy neni v rozporu s § 4
zakona o ochrané ZPF. Pfi rozhodovani o zaméru se nepouzije § 4 odst. 3, jedna-li se o zamér
na zastavéné ploSe vymezené v Uzemnim planu (§ 9 odst. 5 pism. e) zakona Cislo 334/1992
Sb.), proto organ ochrany zemédélského pidniho fondu udélil tento souhlas.

Povinny k platbé odvodi musi organu ochrany zemédélského ptdniho fondu dorucit
kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem (§ 11 odst.
4 pism. a) zakona €. 334/1992 Sb.) a to do 6 mésicti ode dne nabyti pravni moci.
Povinny k platbé odvodu je povinen pisemné oznamit organu ochrany zemédélského
pudniho fondu zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnti pred jejim zahajenim
(§ 11 odst. 4 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sb.).

Na pozemku se v misté zaméru nenachazi odvodnovaci ani zavlazovaci zafizeni a nejsou zde
vybudovana protierozni opatieni.

Naplnéni vefejného zajmu - destové vody ze stfech (bytového domu i garaze) budou svedené
do akumulacéni nadrze s bezpecnostnim prepadem do stavajici pfipojky jednotné kanalizace.

Zadatel je povinen plnit podminky a povinnosti v ném stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti
nabyla pravni moci, popf. ve lhatach v nich uréenych.

Odvody byly timto souhlasem stanoveny s vyuzitim nasledujicich udaju:

1. Zarazeni pozemku nebo jeho &asti do bonitovanych pudné ekologickych jednotek
(BPEJ) bylo pfevzato z udaji vedenych v katastru nemovitosti a zakladni cena byla
uréena dle pfilohy &. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisu.

2. Bylo zjisténo, zda bude odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu negativné
ovlivnén néktery z faktor( Zivotniho prostfedi, vyjmenovanych v ¢asti B pfiloh zakona
€. 334/1992 Sb. a v navaznosti na to urCena odpovidajici ekologicka vahu tohoto
ovlivnéni. V pfipadech, ze bude ovlivnéno vice faktoru zivotniho prostfedi, uplatni se
nejvyssi ur€ena ekologicka vaha vlivu. Zde byl ovlivnén faktor ekologické vahy vlivu, a
to v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod s vysi koeficientu 10.

3. Zakladni cena zemédélské pldy dotéené odnétim ze zemeédélského pladniho fondu
(bod 1.) byla nasledné vynasobena ekologickou vahou ovlivnéni pfislusného faktoru
zivotniho prostfedi. Tim je stanovena zakladni sazba odvodul za odnéti.

4. \Vysledna sazba odvodu je zjisténa tak, Ze zakladni sazba odvodu za odnéti pudy ze
zemédélského pudniho fondu zjisténa podle bodl 2 a 3 se vynasobi koeficientem tfidy
ochrany (pfiloha, ¢ast B zédkona &. 334/1992 Sb.).

TFida ochrany koeficient
. tfida 11
II. tfida 8
[1l. tfida 5
IV. tfida 4
V. tfida 4

5. Celkova vysledna ¢astka odvodl za odnéti plidy ze zemédeélského pudniho fondu je
souctem vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych ptdné ekologickych
jednotek a jejich zarazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.
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Odvody budou stanoveny takto:

Faktory ZP, které budou
Kod BPEJ/ Zakladni negativné ovlivnény TFida Koeficient - .
. _ cena zemédélskych odnétim pldy ze ZPF ochrany tridy VySe odvodu
Cislo Vymera pozemkil K&/m? ekologicka vaha vlivu Bod 4, ochrany Bod
parcely v m? Bod 1, ¢ast D bod 2, ¢ast D cast D 4, ¢ast D Ke
298 114 85001/3,23 10 1. 5 1.841,1
zaokrouhleno 18.411,00

Pokud dojde ke zméné vySe uvedeného zaméru pred realizaci stavby, pozada zadatel o
vydani nového jednotného environmentalniho stanoviska dle § 8 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a
nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle ust. § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize
napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho Fadu.

Upozornéni

Zamér se nachazi v Uzemi Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Zdarské vrchy. Orgéanem
ochrany pfirody pfislusnym k vyjadfeni je dle ustanoveni § 78 odst. 1 zdkona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisti, AOPK CR, Regionalni
pracovisté SCHKO Zdarské vrchy, Brnénska 39, 591 01 Zdar nad Sazavou.

Digitalné podepsal
Lucie Chmelickova
dne 09.10.2026
09:48

Mgr. Lucie Chmeli¢kova

vedouci odboru

Doruéi se (do datové schranky z ISSR) ) )
MeéU Zdar nad Sazavou — odbor stavebni a tzemniho planovani — Ing. Skodova, Zizkova 1,
591 01 Zd'ar nad Sazavou (podklad pro koordinované zavazné stanovisko)

Doruci se (do datove schranky) 5
Mésto Zd'ar nad Sazavou, Zizkova 227/1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

Ke zverejnéni
Ufedni deska mésta Zd'ar nad Sazavou — 15 dnu
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